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Absolutna renta gruntowa - ujecie retrospektywne
i wspéiczesne

Abstrakt: W artykule Autorzy nawiazuja do teorii renty gruntowej ze szczegdinym uwzgled-
nieniem renty absolutnej, co do istnienia, kiérej w ekonomii nie ma zgodnoici. Celem roz-
wazah jest ocena, jak wspolczesnie ksztaltuje sig renta z tytulu rzadkoéci ziemi roliczej
w warunkach aktualnych tendencji na rynku ziemi w Unii Europejskiej i dylematéw w tym
zakresie. Podjeto sie przy tym weryfikacji tezy, ze konieczne jest odmienne podejécie do
absolutnej renty z ziemi, uzaleZniajac ja od struktury obszarowej i wlasnoSciowej czy ce-
16w produkeyinych gospodarstw rolnych. Obserwowane prawidtowoséci moga jednak ulegaé
zmianom w wyniku wprowadzania lub zwiekszania ograniczen obrotu nieruchomogciami
rolnymi unormowanych prawem europejskim lub poszczegdlnych pafistw czlonkowskich
UE, jak i postulowanych instrumentéw wspdlnej polityki rolnej.
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Wprowadzenie

Renta ekonomiczna definiowana jest w ekonomii dwojako. Po pierwsze jest do-
datkowa wyplata, ktorg otrzymuje dany czynnik produkcji ponad dochéd transfero-
wy konieczny do sklonienia go do swiadczenia swych ushug wlasnie w tym zastoso-
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waniu [Begg i in. 1993, s. 316, Wos§, 1996, s. 221]. Po drugie rentg stanowi wszelka
dhugookresowa platno$é otrzymywana za uzytkowanie zasobu czynnika produkcii,
ktéra przekracza jego koszt alternatywny. Majac na uwadze, ze renta wystepuje
jedynie w sytuacji trwalej rzadko$ci zasobdw, jest ona nierozerwalnie powigzana
z czynnikiem ziemi rolniczej. Jej szczegdlny charakter jest zas rezultatem specyfiki
tego zasobu [Majchrzak 2015, s. 15-19]. Stad tez pierwowzorem dla renty ekono-
micznej jest renta gruntowa, ktéra jako jedyna ma charakter trwaly, Pomimo tego,
w ekonomii brak jest zgodno§ci w zakresie Zrodel renty gruntowej, rozumianej, jako
potencjalny, nadwyzkowy dochdd wiasciciela ziemi ponad ten, ktdry sklania zaan-
gazowane przez niego czynniki produkcji (prace i kapital) do $wiadczenia ushug.

Zgodnie z rezolucjg Parlamentu Europejskiego z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie aktualnego stanu koncentracji gruntéw rolnych w UE, ziemia jest coraz
bardziej deficytowym zasobem. Uzytki rolne zostaja wylaczane z produkcji rolnej
na cele rozwoju miast (zasklepiania), urbanizacji, turystyki, rozwoju infrastruktury,
zalesiania, ale takze w wyniku pustynnienia, czy zmiany sposobu uzytkowania. Ze
wzgledu za$ na funkcje produkeyjng zywnosci, jak i dostarczania ustug ekosystemo-
wych ziemia nie¢ moze by¢ uwazana za zwykly towar.

Celem ninigjszego opracowania jest préba oceny teorii renty gruntowej, ze
szczegblnym uwzglednieniem renty absolutnej z tytulu rzadkosci ziemi rolniczej,
w kontekscie aktualnych tendencji na rynkach ziemi w Unii Europejskiej. Auto-
rzy stawiaja teze, ze w odniesieniu do ziemi wykorzystywanej w drobnym rolni-
ctwie, zastosowanie mozZe mieé klasyczne podejécie do rent gruntowych z uwzgled-
nieniem aktualnych jej Zrodet [Czyzewski 2010, s. 227-242; Czyzewski 2012,
8. 33-37]. Tu bowiem ziemia utrzymuje szczegélne znaczenie dla produkcji zdrowej
zywnosci, gospodarki wodnej, réznorodnosci biologicznej, zyznosci gleby i ochrony
klimatu [Aktualny... 2017]. W przypadku za$ proceséw koncentracji ziemi, w tym
przede wszystkim masowego wykupu gruntéw w celach samozaopatrzenia inwe-
storéw (land grabbing) czy nabywania gruntéw jako lokaty kapitatu, potencjalna
renta powinna by¢ analizowana w kontekscie renty absolutnej, z tytulu rzadkosci
czynnika.

Renta absolutna w teorii rent gruntowych

Od XVII wieku w ekonomii nie ma zgodnosci, co do Zrédet renty gruntowe;.
Toczacy sig spér dazyl do rozwiklania konfliktu, czy substancjg renty tworzy pro-
duktywnos$¢ ziemi, czy tez subiektywne postrzeganie wartodci wymiennej tego zaso-
bu zwiazane wylacznie z jego rzadkodcia [Czyzewski i Czyzewski 2015, s. 2741].
W odniesieniu do czynnika ziemi, do koncepcji rent ekonomicznych, jako jedni
z pierwszych nawiazywali w swoich pracach W. Petty, A. Smith, oraz T. Malthus
[Romanow 1999, s, 34-35]. W. Petty oraz T. Malthus zwracali uwage na kwesti¢
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renty rézniczkowej i absolutnej, wskazujac, iz kazdy grunt uprawny przynosi rentg
(renta absolutna), a jest ona tym wyzsza, im ziemie sa bardziej urodzajne (renta
rézmiczkowa). Z kolei, A. Smith w ,,Badaniach nad natura i przyczynami bogactwa
narodow” wyrdznit rente urodzajnoscei, rente polozenia, rentg z tytulu dodatkowych
nakladéw kapitalowych craz rente absolutng, ktdra byla rezultatem tego, iz Zzadna
ziemia, nawet najgorszej jakosci, nie zostanie wydzierzawiona za darmo. Wéréd zré-
det pochodzenia renty gruntowej Smith wskazywal na prace robotnikéw rolnych,
wynagrodzenie czynnika ziemi oraz ,,ceng monopolows” placong za uzytkowanie
ziemi [Mieszczankowski 1964, s. 18-31].

Odmienna koncepcj¢ przedstawial D. Ricardo, zakladajac wystepowanie tyl-
ko i wylacznie rent rézniczkowych, negujac tym samym istnienie renty absolutne;.
Zgodnie z jego stanowiskiem Zrdédlem renty gruntowej jest ograniczonos¢ zasobu
ziemi, zroznicowanie jakoSciowe tego czynnika oraz jego poloZenie: ,Rente wiec
placi sie za uzytkowanie ziemi tylko dlatego, Ze jej ilod¢ nie jest nieograniczona,
a jakos¢ nie jest jednolita, a takze dlatego, ze (...) bierze si¢ pod uprawg ziemie
nizszej jakosci i mnigj korzystnie polozone™ [Ricardo 1957, s. 72-73]. W konse-
kwencji wysoko§¢ renty jest wynikiem zréznicowania jakos$ci ziem, przy czym renta
réwna zeru jest zwiazana z gruntem najstabszym, a kazda lepsza ziemia przynosi
dodatkowe wynagrodzenie — rentg rézniczkowa. To za$ powoduje, Ze cena produktu
rolnictwa nie moze by¢ skutkiem istnienia renty — renta nie moze determinowaé
ceny — gdyz cena jest rezultatem nakladu najwickszej ilosci pracy wlozonej w pro-
cesie produkcyjnym (na gruncie o najnizszej jakosci) [Landreth i Collander 1998,
8. 172—-180]. Istnienie za$ renty absolutnej oznaczaloby, Ze sprzedaz produktéw rol-
nych nastepowalaby powyzej ich wartogci.

Istnienie renty absolutnej uzasadniali z kolei K. Marks i K. Rodbertus. Zgod-
nie z koncepcja Marksa, renta absolutna konstytuuje ceny zboza, poniewaz w wa-
runkach rosnacego popytu ceny te musza wzrosnaé do poziomu, ktéry umozliwi
uprawe najgorszych gruntow, tzn. wyplaci ich wiascicielowi rentg. W przeciwnym
wypadku nie zostang one w ogdle przeznaczone na cele produkcji rolnej. Renta
z gruntdw marginalnych nie jest zatem ,,(...) nastgpstwem wzrostu cen zboza, lecz
przeciwnie: ta okoliczno$é, iZ najgorsza ziemia powinna przynosi¢ rente, aby po-
zwolono jg uprawiaé, bylaby przyczyna wzrostu ceny zboza az do poziomu, na
ktérym mozna by spelni¢ 6w warunek” [Marks 1959, s. 328-329]. W zwigzku
z powyZszym w gospodarce kapitalistycznej wlasciciele najgorszych gruntéw
réwniez otrzymuja rentg gruntowa — rentg absolutng. Réznica migdzy nig a renta
rézniczkowa sprowadza si¢ z jednej strony do oderwania od réznic w urodzajno-
ci gruntdéw i od réznic w kraficowej produktywnosci kapitatu zainwestowanego
w dang dziatke [Basu 2018]. Z drugiej za$ renta absolutna stanowi nadwyzk¢ war-
tosci ponad tzw. spoleczna ceng produkcji (obecnie ceng¢ rynkows), a nie réZznice
miedzy indywidualng a spoleczng ceng produkcji [Ostrowitianow 1950, s. 30-31].
W swietle tej teorii rente absolutng definiuje sie jako nadwyzke wartodci towaru
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ponad jego ceng¢ produkcji, ktéra powstaje z powodu monopolu wlasnosci ziemi
i nizszego ,,organicznego skladu kapitatu” w rolnictwie od spolecznie przecigtnego,
tzn. nizszej relacji kapitalu do czynnika pracy przy zalozeniu wyréwnywania si¢
stop zysku [Czyzewski 2013, s. 36].

Na potrzeby niniejszego opracowania konieczne staje si¢ rowniez wskazanie
na podejécie ekonomistéw gléwnego nurtu, ktdrzy rozwineli interpretacjg renty
gruntowej A. Marshalla, skupiajac si¢ na czynnikach rynkowych, tj. mechanizmie
popytowo-podazowym. W tej koncepeji o wystgpowaniu renty decyduje wylacznie
elastyczno$é podazy ziemi. Rentg w wysokosci nadwyizki dochodéw danego czyn-
nika ponad jego cen¢ podazy otrzymuja tylko czynniki o calkowicie nieelastycznej
podazy. W przeciwnym razie wzrostaby podaz danego czynnika, a renta spadtaby do
zera. To podejscie moze mieé zastosowanie do czynnika ziemi, gdzie kazdy upra-
wiany hektar uzyskuje tzw. ceng transferowa, ktora ustala si¢ na podstawie popytu
na ziemig plus rente réZniczkows, gdy dochdd z czynnika przewyzsza ceng transfe-
rowa [Robinson 1948, s. 102-107] W uproszczeniu wysokos¢ renty gruntowej wy-
znacza punkt przecigcia catkowicie nieelastycznej krzywej podazy ziemi, z krzywa,
popytu [Samuelson 1958, s. 525-528]. Wystgpuje wigc renta gruntowa zréZnico-
wana w zaleznosci od przebiegu funkcji popytu. Kazda ziemia uprawna przynosi
w tych warunkach rente, ktéra wlicza si¢ w koszty produkcji, konstytuujac cene.
Renta musi byé realizowana w przypadku produkciji na ziemi dzierzawionej — in-
aczej dzierzawca rezygnuje z gospodarowania. Podobnie producent, ktory jest za-
razem wlascicielem ziemi, musi realizowaé rent¢ — w przeciwnym razie bardziej
oplaca mu sig sprzedaé ziemie.

Wspélczesne spojrzenie na rente¢ absolutng

Nowe spojrzenie na problematyke rent gruntowych wymusza miedzy innymi
prowadzona wspoélezeénie polityka rolna [Czyzewski 2009, s. 39—55], ktadaca coraz
wiekszy nacisk na programy rolnofrodowiskowe, dostarczanie przez sektor rolny
(w tym ziemig} débr publicznych, a w konsekwencji tzw. samoistng wartos¢ zie-
mi. W tym kontekscie prowadzone dotychczas badania wskazywaly, ze klasyczne
podejscie do analizy rent gruntowych jest nieadekwatne do otoczenia rolnictwa,
a w warunkach proceséw zachodzacych we wspdlnej polityce rolnej kluczowe zna-
czenie zyskuje renta instytucjonalna nalezaca do najtrwalszych rent gruntowych [Czy-
zewski i Matuszczak 2010, s. 65-72, Czyzewski i Czyzewski 2015, s. 27-41], czy
renta polityczna [Czyzewski i Majchrzak 2015, s. 147158, Czyzewski 2016]. Obec-
nie, zdaniem Autoréw powyZsza koncepcja moze wymagad uaktualnienia, w zwigzku
z coraz silnigjszymi zagrozenia dla dotychczas realizowanego w Unii Europej-
skiej europejskiego modeln zréwnowazonego, wielofunkcyjnego rolnictwa [Fiedor
i Joficzy 2009, s. 41, Zegar 2012]. Instytucje Unii Europejskiej coraz donioslej, oraz
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z coraz wigksza obawg wskazuja na aktualne tendencje zwigzane z ksztattowaniem
si¢ struktur agrarnych. Przede wszystkim zwracaja uwagg na procesy masowego
wykupu gruntéw rolnych, bedace zagrozeniem dla rolnictwa rodzinnego [Opinia...
2015], a wystgpujace réwniez w niektorych regionach Unii Europejskiej [Extent...
2015]. Na niemal potowie terytorium Unii Europejskiej grunty rolne sg narazone na
presje zwiazana z wykorzystaniem pozarolniczym, jak réwniez z tytulu rosngcego
zapotrzebowania na energi¢ i biomasg¢ [Komunikat... 2017, s. 2], co nawiazuje do
zjawiska grabiezy ziemi (/and grabbing) [Borras i Franco 2011]. W rezultacie nie-
pokojace staja si¢ zjawiska koncentracji ziemi. W 2013 r. ponad polowa powierzch-
ni uzytkdéw rolnych kontrolowana byla przez jedynie 3,1% gospodarstw w UE-27,
a kolei 76,2% gospodarstw byto w posiadaniu tylko 11,2% gruntéw rolnych. Z kolei
to wilasnie rozproszenie wlasnosci gruntéw rolnych jest podstawowsa zasadq spolecz-
nej gospodarki rynkowej, jak i warunkiem wysokiej wartoéci dodanej pod wzgledem
rolniczym i pokoju spolecznego [Aktualny... 2017].

Powyzsze tendencje powoduja, Ze sugerowane sa nowe koncepcje dazace do
zarzadzania gruntami rolnymi w Unii Europejskiej jako majatkiem wspdlnym czy
wprowadzenia ,zréwnowazonej i sprawiedliwej unijnej polityki gruntowej”. Taka
koncepcja, akcentujaca podejscie, zgodnie z ktérym ziemia stanowi dobro publiczne
i podlega zobowiazaniom spolecznym, stanowitaby odejscie od dotychczasowego
porzadku, w ktérym nie istnieje zadne europejskie prawo wtorne regulujace zakup
gruntéw rolnych. O ile rozwiazania majgce na celu zarzadzanie ziemia rolnicza wy-
stepuja w ustawodawstwie pafstw czlonkowskich [Czyzewski i Majchrzak 2014, s.
175-195], o tyle do tej pory musza one by¢ zgodne z podstawowymi zasadami Trak-
tatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, w tym podstawowych wolnosci, niedy-
skryminacji ze wzgledu na przynaleznoé¢ paristwowa, swobodnego przeptywu ka-
pitatu, czy swobody przedsigbiorczosci [Komunikat. .. 2017]. Réwnolegle wskazuje
sig, ze dostgp do ziemi i dostgp do wlasnosci sq podstawowymi prawami czlowicka,
ktore zabezpieczane sa przez krajowe ustawodawstwo kazdego panstwa czionkow-
skiego. Orzecznictwo pafistw czlonkowskich Unii Europejskiej wskazuje bowiem,
ze ze wzgledu na rzadkos¢ ziemi i jej niezbednosé w procesach produkcyjnych, swo-
boda obrotu gruntami rolnymi moze doznawaé ograniczeni w zwiazku z wyzZszoscia
interesu spolecznego. O ile jednak proces legislacyjny i wyktadnia rozwiazan shizy
ograniczeniom proceséw koncentracji ziemi, o tyle pojawia si¢ pytanie, czy w wa-
runkach rosnacych cen ziemi rolniczej prawo réwnego dostepu do ziemi jest norma
majacy praktyczne zastosowanie,

Majac na uwadze, ze zdyskontowang warto$¢ renty gruntowej mozna utoz-
samiaé z ceng ziemi, nalezy si¢ przyjrze¢ aktualnym tendencjom w tym zakresie
i ich determinantom. Otéz w panstwach czionkowskich Unii Europejskiej obser-
wuje si¢ systematyczny wzrost srednich cen ziemi rolniczej. Wzrost ten paradok-
salnie przyczynia si¢ do wzglednego stabniecia rolnictwa, spowalniajac np. pro-
cesy koncentracji ziemi w krajach o rozdrobnionej strukturze agrarnej [Czyzewski



10 A. Czy?ewski, B. Czyfewski, A. Majchrzak / Ekonomika i Organizacja Gospodarki Zywnosciowe] nr 124 {20118), 5-14

i Staniszewski 2015]. Aktualne ceny gruntow w wielu panstwach cztonkowskich
uniemozliwiaja powigkszenie powierzchni matych i §rednich gospodarstw rolnych,
co jest niezbedne do ich dalszej dzialalnosci. Dodatkowo niewystarczajaca podaz
gruntéw skutkuje marginalnymi mozliwosciami zaktadania nowych jednostek pro-
dukcyjnych w rolnictwie. W tym stanie rzeczy naturalnym staje sie pytanie o od-
dzielenie wtasnosci od nzytkowania, w tym przede wszystkim w formie dzierzawy,
ktéra w wielu panstwach czlonkowskich jest instytucja bardzo powszechna [Maj-
chrzak 2015, s. 122—-129]. Aktualnie jednak okazuje sig, ze takze dzierzawa zmienia
swoja role, co determinowane jest wysokoscia czynszow, ktére nie opieraja sig juz
na dochodach, jakie mozna osiagnaé z rolnictwa'. To znaczy, ze wymogi kapitato-
we sg zbyt wysokie, co w warunkach wysokiego ryzyka nie motywuje do konty-
nuowania czy rozpoczynania dzialalnosci rolniczej [Aktualny... 2017]. W zwigzku
z powyzszym problematyka koncentracji gruntéw ksztaltuje si¢ odmiennie w od-
niesieniu do rodzinnych gospodarstw rolnych oraz inwestoréw stajacych sie wlasci-
cielami ziemi, jako zasobu bezpiecznego kapitalu. Ciekawe, iz w panstwach czion-
kowskich, ktére nie realizujq skutecznej polityki ochrony gruntéw rolnych, procesy
koncentracji wspierane sa przez polityke rolna Unii Europejskiej, w tym ptamosci
bezposrednie, ktdre sa Zrédlem wigkszych korzyéci w duzych gospodarstwach rol-
nych.

Co wigcej, okazuje sig, ze zaréwno ceny ziemi, jak i poziom czynszéw dzier-
zawnych wzrosty obecnie do poziomu, ktéry oceniany jest, jako sprzyjajacy spe-
kulacjom finansowym [Aktualny... 2017], a czynnikiem sprzyjajacym procesom
koncentracji sg zréznicowane dotychczas ceny gruntéw rolnych w panstwach czlon-
kowskich Unii Europejskiej, ktére zachecaly do inwestycji miedzynarodowych
w warunkach dodatkowego ograniczonego dostepu do ziemi w ujeciu krajowym
[Czyzewski i Staniszewski 2015]. Wzrost inwestycji w ostatnich latach jest, migdzy
innymi, rezultatem kryzysu finansowego, co §wiadczy o nabywaniu gruntéw rolnych
w celach spekulacyjnych. Inwestycje w grunty rolne stanowia bowiem bezpieczna
lokate kapitalu, w konsekwencji czego wykupywane sg réwniez przez podmioty
finansowe: fundusze emerytalne czy firmy ubezpieczeniowe. W takim podejéciu
poboczne znaczenie odgrywa cena produktu uzyskiwanego z uprawy, co wynika
z faktu, iz wlasciciele ziemi realizuja na ogoét nizszg stopg zysku niz przecigtna. Na
znaczeniu zyskuja zas determinanty jakosciowe w postaci pewnosci dostarczenia
podazy pozadanych débr, czy obnizenia ryzyka inwestycyjnego, ktére towarzyszy
inwestycjom np. na rynkach finansowych, Tym samym te czynniki jakosciowe moz-
na sprowadzié¢ do kategorii kosztu alternatywnego.

'Mo#na by w tym micjscu argumentowad, iz w warunkach ograniczonej podazy gruntéw wzrost do-
chodowosci moze by¢ uzyskany poprzez dziatania prowadzace do intensyfikacji metod produkcji czy
ich industrializacji. W diuzszym okresie ten mechanizm okazuje si¢ jednak nieefektywny [Czyzewski
2015, s. 18].
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Z innej strony w opracowaniach z zakresu rynku ziemi rolniczej wskazuje sie,
ze obrét gruntami zawsze ma lokalny charakter i jest zdeterminowany poziomem
rozwoju rolnictwa na danym terenie. Dotyczy to zwlaszcza cech struktury agrarnej,
zasobnosci gospodarstw rolnych w majatek produkcyjny, a przede wszystkim ukie-
runkowania aktywnosci ekonomicznej wladcicieli gruntdéw i ich zamierzefi odno-
$nie do zwigkszenia konkurencyjno$ci na rynkach rolnych i pomnazania dochodéw
z dzialalnosci rolniczej [Rynek... 2017, s. 34]. To tez powoduje, ze w Europie po-
ziom inwestycji zagranicznych w grunty rolne jest jak na razie ograniczony [Komu-
nikat... 2017, s. 2], a gléwnie koncentruja si¢ one w panstwach §rodkowe;j i wschod-
niej Europy, co wynikiem nieuregulowanej struktury agrarnej, wzglednie niskich
cen i tendencji do ich dynamicznego wzrostu. W tym zakresie rGwniez mozna sig
jednak spodziewaé w najblizszych latach ograniczen, w zwigzku ze stopniowym
wyréwnywaniem si¢ cen ziemi rolniczej w Unii Europejskiej, co potwierdza maleja-
ca warto$¢ wspdlezynnika dyspersji2 cen (rys. 1).
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Rysunek 1
Zroznicowanie cen ziemi w paristwach cztonkowskich Unii Europejskie] w latach 2005-2016
Zrtlo: Opracowanie wiasne na podstawie Rynek... [2010, 2013, 2017).

Podsumowanie

Reasumujac powyzsze rozwazania, nalezy wskazaé, ze takze wspdlczesnie
wystepuje konflikt w obszarze rent gruntowych, w tym renty absolutnej. Powadzo-
ne badania wskazuja, ze w rolnictwie Unii Europejskiej dochodzi do regresu renty
gruntowej, co ma miejsce pomimo rosngcych cen ziemi. Z kolei rosnacy dyspa-
rytet pomigdzy dochodami z pracy i kapitalu a rentami z ziemi (na korzys¢ tych
pierwszych) w krajach najbardziej rozwinigtych jest czynnikiem determinujacym
procesy koncentracji ziemi. Stad tez uprawniona staje si¢ teza, ze aktualne procesy

2Na potrzeby ninigjszego opracowania zastosowano wsp6tczynnik zmiennosci, bedacy miarg wzgled-
ng definiowana, jako stosunek odchylenia standardowego z préby do dredniej arvimetycznej z proby
[Wawrzynek 2007, s 37].
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przemian wilasno$ciowych powoduja, ze w sektorze rodzinnych gospodarstw rol-
nych bedacych wladcicielami ziemi renta absolutna zanika, a zyskuje ona na znacze-
niu dla podmiotéw, ktére nabywaja grunty rolne, traktujac je jako lokate kapitatu.
Ograniczenie powyzszych tendencji moze mieé miejsce w przypadku zastosowania
w panstwach czlonkowskich instrumentdéw regulacji rynku ziemi takich jak prawo
pierwokupu, pafistwowe zezwolenia na sprzedaz czy dzierzawe gruntdw rolnych,
obowiazek prowadzenia na gruntach rolnych dziatalnosci rolniczej, bariery naby-
wania ziemi rolnej przez osoby prawne, limity ilo§ciowe, czy indeksacja cen oparta
na dochodach z dziatalno$ei rolniczej. Takie rozwigzania, choé wydaja si¢ shuszne
z punktu widzenia celow spolecznych i srodowiskowych w warunkach ogélnego
wzrostu gospodarczego, rosnacych rent z pracy (wynagrodzenia) i kapitatu (zyskéw,
odsetek) beda prowadzi¢ do dalszego regresu rent gruntowych, co moze powodowaé
koniecznosé ich retransferu do sektora rolnego w ramach polityki fiskalnej, w tym
Swiadezenh w ramach wspolnej polityki rolne;j.

Warto réwniez podkresli¢, iz w ramach reform WPR po 2020 r. postuluje si¢
o zachowanie §rodkéw shizacych przeciwdziataniu koncentracji gruntéw rolnych
i wypracowanie rozwiazan wspierajagcych mikro-, mate i §rednie przedsigbiorstwa.,
Ponadto, w zamysle jest rGwniez wprowadzenie pewnych rozwigzan (putapy, ukie-
runkowanie platnosci bezposrednich), ktérych celem bgdzie ,,nadanie wigkszej wagi
pierwszym hektarom” [Aktualny... 2017] jako regulatora stabilnosci struktur agrar-
nych. W tym kontekécie pojawia si¢ jednak obawa, czy takie dzialanie nie nasi-
li procesu réZznicowania renty absolutnej dla ,,pierwszych” i kolejnych hektaréw,
a w konsekwencji watpliwosé, czy bedzie to spolecznie racjonalne?
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Absolute land rent - a retrospective and modern approach

Abstract: In the article, the Authors refer to the theory of land rent, with particular refe-
rence to the absolute rent, as to the existence of which in economics there is no complian-
ce. The aim of the considerations is to assess how the rent for the scarcity of agricultural
land is shaped nowadays under the conditions of current trends on land market in the Eu-
ropean Union and dilemmas in this scope. At the same time, the thesis was verified that
a different approach to the absolute rent from the land is necessary, depending on the area
and ownership structure or production goals of farms. However, the observed causalities may
change as a result of introducing or increasing restrictions on trade in agricultural properties
regulated by European or individual EU Member States law, as well as postulated instru-
ments of the common agricultural policy
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