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Sytuacja mieszkaniowa rodzin pracownikéw
panstwowego sekiora rolnego (na przyktadzie
wybranych wojewodztw)

Z dniem 1 stycznia 1992 r. Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Paristwa przejeia
mienie paistwowych gospodarstw rolnych i zgodnie z postanowieniami prawnymi
miala zapewni¢ racjonalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego i zasobéw
mieszkaniowych. Decyzje o likwidacji pafistwowych gospodarstw rolnych stworzy-
ly specyficzne warunki bytu zatrudnionym w nich pracownikom.

Badania prowadzono w latach 1993-1995 wéréd mieszkaricéw domdw naleza-
cych uprzednio do pafistwowych gospodarstw rolnych. Badaniami objgto szedé
wojewddztw: biatostockie, olsztyriskie, jeleniogérskie, waltbrzyskie, koszalifiskie i
stupskie, w ktérych masowo wystapito nowe zjawisko — rejestrowane bezrobocie.

Dobdr préby bytlosowy. BezpoSrednie wywiady przeprowadzono na podstawie
kwestionariusza wsréd 397 rodzin, w ktérych przynajmniej jedna osoba zatrudniona
byla uprzednio w PGR. Uzyskane dane umozliwily analize warunkéw mieszkanio-
wych, ich standardu i wyposazenia oraz organizacji funkcjonowania rodzin w ich
gospodarstwach domowych.

W badaniu najliczniej reprezentowane byty rodziny z wojewddztwa olsztyni-
skiego. Przewazaty rodziny z dwojgiem (39,9%) i trojgiem dzieci (28,8%), z czwor-
giem bylto ich 11,9%, a z pieciorgiem i powyzej — 5,5% rodzin . Podobnie byto w
pozostatych wojewddztwach.

Wsréd oséb dorostych przewazaly matzenstwa stosunkowo miode w grupie
wiekowej 3045 lat."Wéréd badanych w ponad jednej piatej dzietnych rodzin oboje
matzonkowie byli bezrobotni. Najwieksza liczbe bezrobotnych stwierdzano w woj.
olsztyriskim (28%), a nastepnie w woj. biatostockim (27%). W woj. olsztyfiskim
bezrobotni (podobnie jak w innych wojewddztwach) mieli niski poziom wyksztat-
cenia; podstawowe posiadato 49,4%, zasadnicze 34,2% a Srednie w 16,4%.

Z wypowiedzi badanych respondentéw dotyczacych dochodu na glowe w
rodzinie wynikato, Ze znajdowaty sie one w niedostatku, a ich miesigczne dochody
byly ponizej minimum socjalnego oraz ponizej §redniej krajowej dochodéw zwia-
zanych z praca najemna. N ,

Przeprowadzone badania wykazaly, ze z dogodnych warunkéw wykupienia
mieszkari skorzystalo niewiele rodzin. Warunki te zostaty okre§lone w Rozporza-
dzeniu Rady Ministréw w 1992 r. w sprawie zasad i trybu postepowania przy
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pierwszefistwie nabycia mieszkan wchodzacych w sktad Zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa. W okresie prowadzonych badai mieszkanie wykupito 19,1%

"rodzin, a wplacito pierwsza rate 7,1% rodzin. Wérdd badanych rodzin, ktére wyku-
pity mieszkania przewazala motywacja, ze zrobili to dla dzieci — 11,6%, a w
nastepnej kolejnosci, ze byty korzystne warunki wykupienia 5,3 %; tylko 3,0% rodzin
stwierdzito, ze byli do tego zmuszeni.

Rodziny, ktére nie wykupily lokali w wigkszosci argumentowaty, ze nie maja
na ten cel pienigdzy, cze$é rodzin nie znala warunkéw wykupienia mieszkad, a
zacznie mniej rodzin stwierdzito, ze lokalu nie mozna wykupic, badZ ze nie cheg, bo
jest dla nich zbyt drogie. Okoto 38% respondentéw stwierdzilto, ze maja w planie
wykupienie lokalu, w ktdérym mieszkaja. Tylko kolo 14% sposréd badanych bylo
cztonkami sp6tdzielni mieszkaniowych. 1/3 stwierdzita, Ze nie bylo takich mozliwo-
§ci czlonkostwa i argumentowata ten stan wzgledami ekonomicznymi (brakiem
pieniedzy).

W kwestii mieszkania badane rodziny olsztyfiskie nie odbiegaly procentowo od
pozostatych. W tym wojewddztwie tylko 16,4% uzytkownikéw wykupito mieszka-
nia, a 14,5% wplacilo pierwsza rate. Najczgstszym powodem tej sytuacji podawa-
nym przez respondentéw byt ,,brak pienigdzy”, czes§€ rodzin motywowala ten stan
nieznajomoscia innej oferty, badz brakiem jasno sformutowanych warunkéw sprze-
dazy. Jedynie 6,4% rodzin bylo cztonkami spétdzielni. Spoéréd nich ponad potowa
motywowala swa decyzje tym, Ze przystqpili’do sp6tdzielni, gdyz ,jest to najtarisza
forma zdobycia mieszkania”,

Zbadano nastgpujace cechy mieszkan:

Standard techmiczny mieszkan wojewddztwa olsztynskiego nie odbiegat w
zasadzie (poza wyposazeniem w instalacje cieplej wody i centralnego ogrzewania)
od poziomu wyposazenia w calej badanej zbiorowosci (tab. 1).

Tabela 1.
Standard techniczny mieszkan w badanej zbiorowosci i w wojewddziwie olsztyriskim
Wyszczegdlnienie Mieszkania w

badanej zbiorowosci woj. olsztyriskim
Kanalizacja 96,3 98,2
Zimna woda 97,6 99,8
Ciepta woda 85,7 70,8
Gaz z butli 85,3 84,5
C.o. zasil. z zew. 72,2 57,3
C.o. zasil. wewn. 18,1 28,2
Ogrzewanie piecowe 9,9 17,3
Telefon 7,2 6,4

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie badar ankietowych.




133

Struktura powierzchni mieszkan wykazuje, ze w woj. olsztyiiskim najliczniej
wystepowaly dwie grupy: mieszkania o powierzchni od 51-65 m2 i o powierzchni
od 66-79 mz, stanowity one odpowiednio 40,9% 1 36,4% zasob6éw (tab. 2). W
badanych wojewddztwach najwickszy odsetek stanowia mieszkania o powierzchni
od 51-60 m?i o powierzchni 36-50 m>,

Tabela 2.
Powierzchnia mieszkar w badanej zbiorowosci | w wojewddztwie olsztyriskim (w %)
Powierzchnia w m? Mieszkania w
badanej zbiorowosci woj. olsztyriskim
<35 9,3 5,5
36-50 31,1 11,8
51-65 36,7 40,9
66-79 15,9 36,4
>80 7,0 55

Zr6dto: Obliczenia wiasne na podstawie badari ankietowych.

Wskaznikiem warunkéw mieszkaniowych jest przede wszystkim wielko$¢ po-
wierzchni przypadajacej na jedna osobg (tab. 3). W wojewddztwie olsztyiiskim
mieszkania, w ktdrych na jedng osobg przypada 10-15 mz, stanowia prawie poloweg
zasobéw. W tym wojewddztwie w co szdstym, a w pozostatych chewédztwach W
co dziesiatym mieszkaniu, na osobg przypada powierzchniado 10 m~. W tej sytuacji
mozna méwié¢ o przeludnieniu czedci mieszkan, szczegdlnie dotyczy to rodzin
,,olsztyniskich” . _

Warunki higieniczne mieszkan i otoczenia (klasyfikacji dokonywali ankiete-
rzy na podstawie ustalonych kryteriéw oceny). Badania wykazaly, ze im wyzszy
byt poziom wyksztatcenia mieszkaiic6w, tym lepszy byl stan higieniczny mieszkari.
W wiekszosci badanych rodzin, gdzie kobieta miata wyksztalcenie podstawowe,

Tabela 3. :

Powierzchnia mieszkania przypadajgca na jedng osobe w badane] zbiorowosci i w
wojewédztwie olsztyriskim (w %)

Powierzchnia mieszkania Mieszkania w

na 1 osobg wm badanej zbiorowosci woj. olsztyriskim
<10 9,8 16,8
10-14,9 35,7 49,0
15-19,9 23,4 25,9
> 20 21,2 8,3

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie badari ankietowych.
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uzyskano oceny pozytywne w 67,4% mieszkan, a 15,2% noty niedostateczne i byly
to lokale w przewazajacej wigkszosci zamieszkate przez rodziny bezrobotnych.

Analiza w poszczegélnych wojewédztwach wykazata, ze bardzo zty stan higie-
niczny najczeéciej wystepowal w woj. koszalifiskim 1 stupskim, nie odnotowano
takich przypadkéw w woj. watbrzyskim i olsztyfiskim.

Inaczej przedstawiat si¢ stan higieniczny budynkéw i ich otoczenia. Noty
niedostateczne i dostateczne otrzymalto az 39,1% budynkéw, ocen bardzo dobrych
nie bylo. Najbardziej zaniedbane byly stare domy 1 ich otoczenie.

Zadowolenie z mieszkania; w ocenie respondentéw wykazano, ze najwigksza
liczba pozytywnych i negatywnych wypowiedzi wiaze si¢ z wielkoscig mieszkania,
tj. jego ogdlna powierzchnia, liczba pokoi, powierzchnia poszczegélnych pomiesz-
czed. Wskazywano, ze kuchnie 53 za mate. Powierzchnia kuchni w badanych
wojewo6dztwach wahata si¢ od 2 m? (wneka kuchenna) do 35 m’.

Istotny wptyw na wielko$¢ pomieszczenia kuchennego miat okres budowy
mieszkania. Stwierdzono, ze kuchnie najwicksze najczesciej spotykane sa w miesz-
kaniach w najstarszych zasobach mieszkaniowych z lat 1918-1950, najmniejsze
kuchnie wystepuja w budynkach wybudowanych w latach 19511970 .

Tabela 4.
Powierzchnia kuchni wedtug okresu budowy mieszkania

Powierzchnia |Ogétem |Lata
kuchni w m do 1918 (1919— [1945— [1951— [1961— [1971— |1981—
1941 [1950 [1960 [1970 |1980 |1990
do5 6,4 - 10,0 - - - 75 8,3
6-9 282 | 273 - - 50,0 | 60,0 | 375 | 22,2
10-15 59,1 63,6 | 60,0 | 99,1 250 | 40,0 | 525 | 66,7
16-30 5.4 9,1 30,0 - 25,0 - 2,5 2.8

Zrédto: Obliczenia wlasne na podstawie badari ankietowych.

Stopiefi zadowolenia z mieszkania w subiektywnych ocenach pokrywa si¢ z
opinig ankietera. Czesciej pozytywnie oceniaja swe mieszkania rodziny najmniejsze
(3-osobowe). Jest to zrozumiate, gdyz ponad jedna trzecia z nich ma pokéj lub wigcej
niz pokéj na osobe. W najgorszej sytuacji sa rodziny z 6 i wiecej osobami — w trzech
czwartych wsrdd nich na pokdj przypadaja co najmniej dwie osoby.

Wedlug wypowiedzi respondentéw z woj. olsztyriskiego az 41,8% zajmowa-
nych mieszkar nie miato zadnych zalet. Do najczeSciej wymienianych wad zalicza-
no: ,,zbyt mate”, ,,za mato pokoi”, ,,zimne i wilgotne ”, ,zle warunki”, ,,za mata
kuchnia”. W opinii ankietowanych zaledwie 1% mieszkari bylo ,,dobrze” i, tadnie”
wykoriczonych. Wéréd wymienianych zalet zamieszkiwanych lokali na pierwszym
miejscu byla ,wielko$¢” , a nastepnie ,cieple i stoneczne”. Najwiecej zalet w
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mieszkaniu dostrzegaja ci, ktdrzy zajmuja je najkrécej. Mozna sadzié, ze mozliwosé
samodzielnego zamieszkiwania przestania wszelkie niedostatki lokalu, ujawniajace
sig wraz z uplywem lat lub w wyniku rozwoju rodziny.

Stan wyposazenia gospodarstw domowych w dobra trwatego uzytku przed-
stawiajg dane zawarte w tabeli 5.

Tabela 5.
Wyposazenie gospodarstw w dobra trwatego uzytku w badanej zbiorowosci i w woj.
olsztyriskim (w %)

Wyszczegél-  |Wojewd- |Wojewddztwo olsztyriskie
nienie dztwa < :

badane ogotem wyksztalcenie

podstawowe |zasadnicze $rednie

Radio 97,0 96,4 93,3 97,7 100
Chtodziarka 98,5 93,6 91,1 95,5 95,2
Odkurzacz 84,0 90,0 84,4 93,2 100
Magnetofon 80,0 77,3 77,8 75,0 81,0
TV kolorowy 80,0 77,5 73,3 70,5 90,5
Pralka 63,0 745 80,0 72,7 66,7
wirnikowa
Zamrazarka 47,0 71,8 66,7 77,3 71,4
Rower 59,6 62,7 53,3 64,4 85,7
Maszyna 52,5 50,9 46,7 52,3 57,1
do szycia
TV czarno- 42,5 445 42,2 50,0 38,1
-biaty :
Aparat 41,0 375 13,3 43,2 76,2
fotograficzny
Pralka 32,5 32,7 17,8 29,5 71,4
automatyczna ’ ‘
Wideo 46,0 32,7 17,8 34,1 62,0
Adapter 17,0 29,1 28,9 20,5 47,6
Samochéd 27,5 21,8 13,3 22,7 38,1
Motocykl 17,5 16,4 20,0 13,6 14,3
Pralka 240 13,6 18,3 18,2 4,8
automatyczna
SAT 23,0 6,4 - 11,4 9,5
Froterka 3,0 4,5 - 4,5 -

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie badar ankietowych.
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Gospodarstwa domowe w woj. olsztyriskim sg gorzej wyposazone w trwale
dobra konsumpcyjne w stosunku do przecigtnej z badanej zbiorowosci gospodarstw.
W rankingu poziomu nasycenia dobrami trwalego uzytku znalazto si¢ osiem débr w
kolejnosci podanej w tabeli 5. Zwraca uwagg, ze w ,,0lsztyfiskich” gospodarstwach
domowych wystepuje stosunkowo dobre wyposazenie w taki sprzet, jak zamrazarki
oraz gorsze —w wideo 1tv satelitarng.

Poréwnujac zalezno$ci zwigzane z wyksztalceniem respondentéw i wyposaze-
niem ich mieszkaf, stwierdzono réznice, zaréwno ilo$ciowe jak i Jakoscmwe na
korzy$¢ rodzin ze Srednim wyksztalceniem.

Z przeprowadzonych badafi wynika, ze warunki mieszkaniowe rodzin pracow-
nikéw bylych paristwowych gospodarstw rolnych sa zréznicowane. Takie,
wskazniki jak powierzchnia przypadajaca na jedna osobe i stan wyposazenia w
dobra trwatego uzytku w gospodarstwach domowych rodzin zamieszkatych w
wojewddztwie olsztynskim uksztaltowaty si¢ na nizszym poziomie w stosunku do
gospodarstw w badanych wojewddztwach, a standard mieszkan zalezny jest od roku,
w ktérym oddano budynki do eksploatacji.

Wyposazenie w trwate §rodki konsumpcyjne jest zréznicowane i w nieco
gorszej sytuacji pod tym wzgledem sg gospodarstwa domowe w woj. olsztyriskim.

Dwelling Situation of the Employed in State
Agricultural Sector (Selected Voivodships Case)

Abstract

The aim of the research conducted in the years 1993-1995 was to determine the
standards of useful floor space and technical standards of flats occupied by families
of former employees of state owned farms (PGR). The research was based on a
survey carried out in six voivodships: bialostockie, olsztyriskie, jeleniogérskie,
walbrzyskie, koszalifiskie and stupskie. The required data was extracted from the
special questionnaires which were the main tool of the direct interviews.

Studies reveal different standard of dwellings according to the year they were
completed. Such indicators as useful floor space per person and level of household
furnishing with selected durables were lower in olsztyiiskie voivodship by comparing
them with an average in dwellings population under the survey. ’

S b ke



